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ACCORDO TERRITORIALE DEL COMUNE DI CASSINO (FR)

Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze ] ;

| Legge 9 Dicembre 1998, n,431 e del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministro delle Infrastrutfure e dei | \/\
N

Fra le seguenti organizzazioni: A

DELLA PROPRIETA’

CONFEDILIZIA — con sede in Frosinone -Via Giuseppe Verdi. n.221 in persona del Presidente pro-
tempore Geom. Paolo Polletta; confedilziafr@libero.it

~
UPPI . con sede in Frosinone Via Mola Vecchia n. 4, in persona del rappresentanie pro-tempore

Avv. Maurizio Muffato - uppi.frosinone@gmail.com

APPC — Associazione Piccoli Proprietari Casa — Via America Latina — Frosinone in persona de
rappresentante pro-tempore cav. Vincenzo Cietvo; appefrosinone@gmail.com ({
ASPPI —Associazione Piccoli Proprietari Immobiliari — in persona del rappresentante pro-temp

Sig. Giovanni Vecci - asppifrosinone@gmaif.com \

DELL’INQUILINATO :

SUNIA —Viale Grecia n.15 Frosinone, in persona del rappresentante pro-tempore Sandro i
Giammarino; sunia.frosinone@virgilio.it

SICET — in persona del rappresentante pro-tempore Giulio Sacchetti ; sicetfrosinone@alice.it %

UNIAT - in persona del rappresentante pro-tempore Avv, Emiliano Faiola; uilepo.fr@libero.it

PREMESSO \

e Che il 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro delle Infrastrutture e dei
Trasporti di concerto con il Ministro dell’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in
attuazione di quanto previsto dall’art.4 comma 2, della legge 9 dicembre 1998 n.431;

e Che, ai sensi dell’art.2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n.431, il Comune di Cassino
ha convocato le Organizzazioni Sindacali dei Conduttori e le Associazioni della Proprigtd
edilizia maggiormente rappresentative, al fine di promuovere la definizione di un accor
territoriale da applicarsi nel Comune di Cassino.

e Che si ravvisa I’esigenza che tutti i contratti di locazione siano stipulati nel rispetto della
normativa vigente, e ci0 a tutela sia degli interessi della proprieta che dell’inquilinato; T

e Che ai sensi dell’art.2, comma 4, della legge 9 dicembre 1998, n.431, per promuovere la
realizzazione dell’Accordo territoriale, il Comune ha la facoltd di deliberare ahquote
dell’imposta municipale unica pitt favorevole per i proprietari che concedono in locazione a
titolo di abitazione principale immobili alle condizioni definite dall’accordo territoriale stesso; . |

e Che il Comune di Cassino, accogliendo la sollecitazione, in tal senso, avanzate dalle : \\ ‘
Organizzazioni Sindacali degli inquilini e dalle Associazioni della proprieta, si impegna a
ridurre, per i prossimi anni compatibilmente con le disponibilitd di bilancio del Commune .
stesso, 1'aliquota IMU e TASI (o altra imposta equivalente) per le abitazioni oggetto di -
contratto di locazione a canone concordato, ) Cﬁ '
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e  Che le organizzazioni Sindacali degli Inquilini € le Associazioni della proprieta, esprimono
un giudizio positivo su tale impegno dell’ Amministrazione Comunale, teso a favorire ed
incentivare 1’utilizzo del canale concordato per i contratti di locazione, coscienti della
onerosita e della difficolta di tale decisione.

Tutio cid premesso, poiché si ravvede la necessita di stipulare un nuove accordo territoriale in
sostituzione di quello stipulato il 3 agosto 2014,

ST CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
TITOLO A)

CONTRATTI AGEVOLATI -
(art 2, comma 3, Legge 431/98 e art.1 D.M. 16 gennaio 2017) /

z
1) L’ambito di applicazione dell’Accordo relativamente ai contratti in epigrafe ¢ cogfitulto \
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Cassino (FR) i

2) Ilterritorio del Comune di Cassino (FR), tenuto presente quanto disposto dall’art.1, comma 2, del
D.M. 16 gennaio 2017, viene suddiviso in 5 (cinque) aree omogenee (allegato 1). I confini tra le
aree si intendono tracciati sulla linea di mezzeria delle varie strade.

3) Per le aree omogenee, come sopra individuate, sono defimite le fasce di oscillazione dei canoni
allegato 2 (Fasce di oscillazione).

4) Ivalori minimi e massimi delle fasce di oscillazione devono intendersi aggiornati annualmente,
ai fini della stipula di nuovi contratti, nella misura massima del 75% della variazione dell’indice
ISTAT.

5) IL canone mensile di locazione di ogni singola unitd immobiliare sard determinato dalle parti
all’interno delle fasce di oscillazione di cui ali’allegato 2 (Elementi oggettivi per la.
determinazione del canone) ¢ agglomato annualmente nella misura contrattata dalle parti e
comunque non superiore al 75% della variazione ISTAT, nella condizione in cui le norme ]0
prevedono.

6) Nella definizione del canone effettivo, collocato fra il valore minimo ed il valore massimo delle
fasce di oscillazione, (allegato 2), le parti contrattuali, assistite — a loro richiesta- dalle rispettive
organizzazioni sindacali, tengono conto degli elementi oggettivi e dei criteri (all’allegato3) <
(Elementi oggettivi per la determinazione del canone).

7) Lamisura in mq. utili dell’unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone, cosi calcolata:

a) L’intera superficie utile ;

b) Non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;

c) On oltre il 20% della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;

d) Non oltre il 25% della superficie di balcom, terrazze, cantine ed altri accessori simili; \

¢) Non oltre il 10% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godimento
esclusivo del conduttore;

f) Non oltre il 10% della superficie condominiale a verde cormrispondente alla quota
millesimale della unita immobiliare;

g) La superﬁc1e di cut alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e ﬁnc(
ad un massimo del 5%. 3

8) Inapplicazione dell’art.1 comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017, sono md1v1duat1 \J
gli elementi oggettivi, riportati nell’allegato 3, in presenza dei quali ¢ apportata la riduzione del \\
canone massimo ove applicabile. \

9) Ove le singole parti contraenti concordassero una durata contrattuale superiore a tre anni, le \
fasce di oscillazione dei canoni di cui all’allegato 2 al presente accordo subiranno, nei valori ™ R
minimi € massimi, un aumento : \

a. 4% pericontratti di durata di quattro anni, o
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b. 6% per i contratti di durata di cinque anni,
c. 10% per i contratti di durata di sei o pit anni, a valere per I’intera durata contrattuale,
10) Per gli immobili di cui all’art.], comma 2, lett.a), della Legge 431/98 e per gli alloggi
completamente arredati, le fasce di oscillazione di cui all’allegato 2 subiranno, nei valori minimo
€ massimo,
a. un aumento del 10%, se forniti di elettrodomestici di elasse A
b. un aumento complessivo del 15% a valere per Iintera durata contrattuale. Tale Q\J@
aumento ¢ cumulabile con quello della fattispecie di cui al comma precedente, ove 2
ricorrente. JB?
11) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sara frazionato  # \6(
in proporzione alla superficie di ciascuna porzione locata, con particolare atienzione ai servizi
essenziali, anche considerando parti e servizi condivisi.
12)Le parti stipulanti danno atto dell’importanza delle agevolaziomi fiscali comseguenti
all’applicazione del presente accordo ed a tale proposito ritengono necessario evitare che
tali agevolazioni possano essere ottenute in presenza di paiti solo nominalmente ed
apparentemente conformi al presente Accordo, ma sostanzialmente difformi. Per questa
ragione pud essere rilasciata su richiesta di una delle parti contraenti, da una delle |
organizzazioni della proprieta edilizia o dei conduttori firmatarie del presente Accordo,
I’apposita attestazione prevista dagli articoli 1, comma 8, art.2, comma 8, ¢ art.3 comma 3 :
del DM.16/01/2017, tramite I’elaborazione e consegna del modello di cui dall’art.6,comma
3, del DM 16 gennaio 2017, tramite elaborazione ¢ consegna del modello di cui all’allegato x
4 o 4 bis al presente accordo, ovvere del verbale di accordo di cui al Regolamento aliegato &
3

E al DM 16 gennaio 2017,

13) Ai fini di quanto previsto dall’art.1, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, per soggetti giuridici
o fisici detentori di grandi proprietd immobiliari sono da intendersi quelli aventi in capo piu di
cento unitd immobiliari ad uso abitativo ubicate nell’ambito territoriale del presente Accordo.

14) 1 contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto di cui all’allegato 5 del presente Acdorgo,
in conformita all’allegato A al D.M. 16 gennaio 2017. '

TITOLO B)
CONTRATTI TRANSITORI ORDINARI
(art.5, comma 1, Legge 431/98 ¢ art.2 del DM 16 gennaio 2017)

1) L’ambito di applicazione dell’accordo relativamente ai contratti in epigrafe & costitujto
dall’intero territorio amministrativo del Comune di Cassino, ai fini di quanto previsto dall’art}
comma 2 del DM 16 gennaio 2017. '

2) I contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore a diciotto mesi.
3) Lamisura in mq. Utili dell’unita immobiliare, ai fini del conteggio del canone & cosi calcolata
a) L’intera superficie calpestabile;
b) Non oltre il 50% della superficie delle autorimesse ad uso esclusivo;
c¢) Non oltre il 20%della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune;
d) Non oltre il 25% della superficie di balconi, terrazze, cantine ed altri accessori simili; ‘ \
e) Non oltre il 10% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile in godlmento
esclusivo del conduttore; Y
) Non oltre il 10% della superficie condominiale a verde corrispondente alla quota millesimale della \\ -
unitd immobiliare; :
g) La superficie di cui alla lettera a) avra una tolleranza per eccesso o per difetto pari e fmo ad un
massimo del 5%. '*""\




4y In applicazione dell’art.l, comma 7, secondo periodo del DM. 16 gennaio 2017 sono
individuati gli elementi oggettivi, riportati nell’allegato 3, in presenza dei quali non &
applicabile 1l valore massimo.,
5) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento sard
frazionato in proporzione della superficie di ciascuna porzione locata, anche considerando parti
e servizi condivisi.
6) I canoni dilocazione ¢ la ripartizione degli oneri accessori relativi ai contratti con durata pari
o inferiore a 30 giorni, sono rimessi alla libera contrattazione delle parti.
7) Per i contratti in epigrafe vengono individuate le seguenti fattispecie a soddisfacimento,
rispettivamente di proprietari e conduttori.
8.1) Iattispecie di esigenze dei proprietari. Quando il proprietario ha esigenza di adibire entro
i diciotto mesi I'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori per i seguenti motivi:
e Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;
s  matrimonio dei figli,
e rientro dall’estero;
e destinazione dell’immobile ad abitazione propria o dei figli per ragioni di studi,

esclusivamente per immobili ubicati in luogo diverso da quello di residenza del
locatore;

e motivi di studio;

e destinazione dell’'immobile ad abitazione propria o dei figli o dei genitori in seguit
alla cessazione del rapporto di lavoro, gia nota al momento della stipula della
locazione, che comporti il rilascio dell’alloggio di servizio;

e qualsiasi altra esigenza specifica del locatore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto.

8.2) Fattispecie di esigenze dei conduttori. Quando il conduitore ha una delle seguenti
esigenze:

e contratto di lavoro a termine o a tempo determinato in un comune diverso da qugll
di residenza; 5
e previsioni di trasferimento per ragioni di lavoro;
» trasferimento temporaneo dalla sede di lavoro;
e necessitd di cure o assistenza a familiari in comune diverso da quello di residenz
non confinante con esso;
e acquisto di un’abitazione che si renda disponibile entro 18 mesi ;
e  ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente inutilizzabile
’abitazione del conduttore;
e campagna elettorale ;
s qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore collegata ad un evento certo a data
prefissata ed espressamente indicata in contratto,
9) Per la stipula dei contratti di cui al presente paragrafo & sufficiente la sussistenza delle su
indicate esigenze in capo anche ad una delle solo parti contraenti.
10) In applicazione dell’art.2, comma 5, del D.M. 16 gennaio 2017, le parti contrattuali che
intendano stipulare un contraito di natura transitoria che sia motivato sulla base di fattispecie non
previste dal paragrafo 9 del presente titolo, o difficilmente documentabili, sono assistiti dalle
rispettive organizzazioni della proprieta edilizia ¢ dei conduttori firmatarie del presente accordo,
che attestano il supporto fornito, di cui si da atto nel contratto sottoscritto tra le parti.
11) L’attestazione prevista dagli articoli 1,comma 8,art.2, comma 8, ¢ art.3,comma 5, del
D.M. 16 gennaie 2017 pud essere rilaseiata alla parte richiedente da una organizzazione

e ey
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della proprieta edilizia e/o dei conduttori firmataria del presente accorde, anche con le

modalita previste dall’art.6, comma 3, del D.M. 16 gennaio 2017, tramite ’elaborazione

¢ consegna del modello di cui all’allegato 4 o 4 bis del presente accordo, ovvero del
verbale di accordo di cui al Regolamento allegato £ al D.M. 16 gennaio 2017.

12) 1 contratti saranno stipulati usando il tipo di contratto di cui all’allegato 6 del presente Accdf

in conformita all’allegato B al D.M. 16 gennaio 2017.

TITOLO ©)
CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI FUORI SEDE
(Art.5, commi 2 e 3, legge 431/98)

1) I D.M. 16 gennaio 2017 (in attuazione di quanto previsto dalla Legge 431/98) prevede,
nel Comune di Cassino sede di universita (e in quelli limitrofi), o di corsi universitari
distaccati e di specializzazione e comunque di istruzione superiore, qualora il conduttore
sia iscritto ad un corso di laura, di formazione post-laurea , di perfezionamento o
specializzazione in un comune diverso da quello di remdenza la possibilita di stipular
contratti abitativi per studenti universitari fuori sede.

2) T contratti transitori per studenti universitari hanno una durata da 6 mesi a Tre anmi,.
rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del conduttore da comunicarsi con £
mesi di preavviso.

3) Pertanto ghi studenti universitari devono avere residenza in un Comune diverso da - C§

queilo di studio ¢ in questo caso da quello di Cassino. Tale condizione deve essere
specificata nel contratto.

4) 11 contratto pud essere sottoscritto dal singolo studente o da gruppi di studenti
universitari fuori sede, o dalle aziende per il diritto allo studio. In caso i conduttori siano
piu di uno ¢ garantito il diritto al recesso parziale allo (agli) studente —conduttore che
volesse recedere anticipatamente, in tale ipotesi nulla mutera nella sostanza del coniratto
¢ tutti gli obblighi ricadranno sui restanti conduttori. \XA

Sara

5) Nel caso di locazione di porzioni di immobile, il canone dell’intero appartamento
frazionato in p:roporzmne alla superficie di ciascuna porzione locata, anche

considerando parti e servizi condivisi.
6) L’attestaziome prevista dagli articoli 1, comma 8,art.2, comma 8, ¢ art.3, comma 5
del DM 16 Gennaio 2017, pud essere rilasciata alla parte richiedente da una
organizzazione della proprieta edilizia e/o dei conduttori firmataria del presente
accordo, anche con le modalita previste dali’art.6, comma 3, del D.M. 16 gennai
2017, tramite ’elaborazione ¢ consegna del modello di cui all’allegato 4 o 4bis de
presente accordo, ovvero del verbale di accordo di cui al Regolamento allegato E al
DM.16 gennaio 2017.
7) 1canonidi locazione dei contratti per esigenze abitative di studenti di corsi universitari fuori sede
devono essere determinati in base alle aree omogence, fasce ¢ sub-fasce di oscillazione dei canoni
¢ alle variazioni e aggiornament] delle stesse cosi come previsti, prospetto, criteri (tenute presenti
le note tranne quelle relative alla durata) formulati per i contratti ad uso di civile abitazione ex [
art.2 comma 3 Legge 431/98 di cui al titolo A) cui si fa espresso richiamo. !
8) Casi di riduzione dei valori massimi della sub-fascia 2 e 3- Le organizzazioni firmatarie del | |
presentc accordo convengono che per le unitd immobiliari, ubicate nel Comune oggetto del \ \
presente Accordo, che appartengono alle seguenti Categorie Energetiche: E, F, Gt

- categoria F, — al canone determinato verra applicata una riduzione del 2% R\ o
- categoria F — G — al canone determinato verra applicata una riduzione del 5% \\\ J
tenendo conto che dette unitd immobiliari hanno un elevato consumo energetico. \
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9) Aggiornamento del camone Il canone sara aggiornato annualmente nella misura del 75% della, &0

W
variazione ISTAT. Vengono pertanto richiamati tutti i punti, tabelle ed indicazioni \\
precedentemente esposti nel punto A) ad eccezione di quelli riguardanti la durata dei contratti di
locazione ed il medello C allegato al DM 16 gennaie 2017, cui attenersi per redigere i

contratio. fatti salvei riferimenti mormativi. *»: -\g \

!

TITOLO D)
CANONE MASSIMO DELL’ALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO INTEGRATIVO

1) I canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.2 comma 3 del Decreto 22
Aprile 2008, sono individuati all’interno delle fasce di oscillazione in misura che tenga conto
deile agevolazioni pubbliche comunque erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono,
anche con riferimento a quanto stabilito dall’art.1, comma 7, secondo periodo del DM 16
gennaio 2017, elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come
individuato nelie fasce di oscillazione stabilite dal presente Accordo.

2) Nella definizione di detti canoni si applicano le modalitd di calcolo previste al Titolo
paragrafo 8, del presente accordo.

3) Per gli oneri Accessori si applica quanto previsto dall’ Art. 4 del DM. 16 gennaio 2017. 4

TITOLO E)
ONERI ACCESSORI

1) Per i contratti regolati dal presente Accordo e dagli accordi integrativi & applicata la
Tabelia degli oneri aceessori Allegato D) al DM. 16 gennaio 2017,

TITOLO F)
COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE A
STRAGIUDIZIALE. \ ’
{
1) Per Iattivazione della procedura prevista dall’art.6 DM.16 gennaio 2017 ¢ dagli art.14 del \ . \
tipo di contratto Allegato A al DM 16 gennaio 2017, del tipo di contratto Aliegato B) al \ b "X

b

DM.16 gennaio 2017, ¢ art.15 del tipo di contratto Allegato C) al DM. 16 gennaio 2017, si G)
applica quanto stabilito dal Regolamento allegato E del DM 16 gennaio 2017. Per Pavvi

della procedura la parte interessata utilizza il modello allegato 5 (Modello di richiesta)
presente Accordo.

TITOLO G)
RINNOVO E AGGIORNAMENTO DELL’ACCORDO

1) Il presente accordo, depositato con le modalita previste dall’articolo 7, comma 2, del DM 16
gennaio 2017, ha durata di anni tre a decorrere dal giorno successivo a quello del deposito.
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al Comune di \
provvedere alla convocazione per 1’avvio della procedura di rinnovo. A

2) Trascorsi inutilmente 30 giorni dalla richiesta, la richiedente pud procedere di propria ' \
iniziativa alla convocazione. \

3) In presenza di specifiche e rilevanti esigenze di verifica dei contenuti dell’accordo, da \
motivare nella richiesta, ogni organizzazione firmataria dell’Accordo, ovvero \
successivamente aderente, pud chiedere al Comune la convocazione delle parti firmatarie

anche per introdurre modifiche e integrazioni. AN
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4) Nel caso di mancata convocazione da parte del Comune, ¢ trascorsi 30 giorni dalla richiesta,
I’Organizzazione istante pud procedere di propria iniziativa alla convocazione.
55 II presente Accordo resta in vigore fino alla sottoscrizione del nwovo Accordo.

Costituiscono parte integrante di questo Accordo i seguenti Allegati:

All.1 — Aree Comune di Cassino, suddivisione del territorio nelle 5 zone urbane
omogenee/microzone con indicazione delle vie afferenti a ciascuna delle zone;
All. 2 - Fasce di Oscillazione del Cormune di Cassino;

All. 3 — Elementi oggettivi per la determinazione del canone

All. 4/ 4- bis - Attestazione ;

All. 5 — Contratto tipo (A ) — locazione abitativa a canone concordato;

All. 6 - Contratio tipo (B) - locazione di natura transitoria;

All. 7 - Contratto tipo ( € ) — locazione studenti universitari fuort sede;

All. 8 - Modulo di richiesta per I’avvio della procedura di negoziazione paritetica e
conciliazione stragiudiziale,

Letto, confermato e sottoscritto dalle organizzazioni stipulanti.

Cassino, data 13/11/ 2017

CONFEDELIZIA — Geom. Paole Pollett
UPPI - Avv.Mauriziec Muffato .......4J..
AP.P.C. - cav, Vincenzo Ciervo ...{.[

A.8.P.P.I - Sig. Giovanni Vecel ...... L0
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Allegato 1

ZONA CENTRALE Bl
Microzoma Catastale m. 1

C. Repubblica, V.De Nicola, Via Pascoli, Via
Verdi; Via Leopardi, Via Dante, Via
Marconi, Via Arigni, Via De Bosis, Viale
Europa, Via DEL Fare, Via De Biasio.

ZONA SEMICENTRALE C1 —~ Microzona
catastale n. 2

Colosseo, Via Sferracavallo; Via Solfegna ;
Via San Pasquale; Via Ausomia, Vecchia;
Foleara; Via Montecassino; S. Bartolomeo;
S.Antonio, Casilina Sud.

ZONA PERIFERICA D4
MICROZONA Catastale n. 3

Sant’Angelo im  Theodice; Pamnaccioni;
Petrarcone; Arzano; Colle Romano, Fontana
Rosa, Palumbo, Antridonati.

ZONA SUBURBANA K1
Micrezona Catastale n, 3

Frazione Caira

ZONA EXTRA URBANA R3
Microzona Catastale n.3

MONTECASSINO
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AREE OMOGENEE, FASCE E SUB- FASCE DI OSCILLAZIONE DEI CANONI F
CRITERI PER CONTRATTI AD USO CIVILE DI ABITAZIONE

(Art.2 comma 3 Legge 431/98) In Cassine (FR).

ALLEGATO 2
ZONA FASCIA DI SUB FASCIA SUB FASCIA SUB FASCIA
CENTRALE - Bl- | OSCILLAZIONE | INFERIORE MEDIA SUPERIORE
Val.Min - Max 1) 2) 3)
€./myg-mese €./mqg-mese €./mqg-mese
4,56 - 5,60 4,56 - 5,00
5,01 - 5,50 5,51 - 5,60
ZONA
SEMICENTRALE Val.Mie- Max SUB-FASC. SUB-FASC. (2) SUB-FASC. (3) -
- @)
3,68 - 5,20 3,68 - 4,00 4,01 - 5,00 5,01-5,20
ZONA Val.Min.- Max SUB-FASC. SUB-FASC. (2) SUB - FASC(3)
PERIFERICA (1)
D4 -
3,28 - 4,80 3,28 - 3,50 3,51 - 4,00 4,01 4,80
ZONA '
SUBURBANA Val.Min —Max SUB-FASC. SUB -FASC.(2) SUB-FASC.(3)
El- 1)
3,28 - 4,80 3,28 - 3,50 3,51 -4,00 4,01 — 4,80
ZONA Val.Min -Max SUB-FASC, SUB-FASC.(2) SUB.-FASC.(3)
EXTRAURBANA 1)
R3 - 3,28 - 4,80 3,28 - 3,50 3,51 - 4,00 4,01 -4,80
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ATLLEGATO 3
Criteri per Vindividuazione dei valori minimi e massimi al fine della determinazione dei canoni
di locazione,

La fascia di oscillazione del canone con I’indicazione di un valore minimo e di un valore massimo,
espresso in €/mq mese € individuata all’interno delle arce urbane nelle quali & situata Punitd
immobiliare. Ciascuna area ¢ poi suddivisa in tre sub-fasce, all’interno delle quali le parti contrattuali
converranno il canone di locazione, individuando correttamente I’area ¢ la sub-fascia nella quale si
trova I’unita immobiliare, occorrerd innanzitutto determinare se I’immobile & da ritenersi “normale”
Siritiene “normale” Punitd abitativa che sia dotata di allacciamento alla rete idrica, di erogazione di
gas ( anche tramite deposito rispondente alle vigenti normative di sicurezza), di allacciamento alla
rete fognante, di idoneo impianto di riscaldamento, di uno stato di manutenzione generale normale e
tenendo conto della presenza, o assenza, di pertinenze a suo servizio esclusivo ( autorimesse o posti
auto, cantine, solai, giardino), di aree comuni fruibili, degli impianti e di altre dotazioni proprie
dell’unitd immobiliare o del fabbricato.

Al fine della corretta scelta e collocazione nella sub-fascia, le parti dovranno accertare il verificarsi
delle condiziom indicate nel seguente prospetto:
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SUB-FASCIA 3 SUB-FASCIA 2 SUB-FASCIA 4

Unita  immobiliari  con | Unitd immobiliari con medie | Unitda  immobiliari  con
particolare dotazioni dotazioni dotazioni elementari

Caratterizzata da almeno Caratterizzata da almeno Caratterizzata dalla presenza
MDVE dei seguenti elementi | SETTE dei seguenti elementi | di elementi inferiori ai minimi

di riferimento di cui di riferimento di cui Gimgue necessa:ri. per collocarsi nella
CIMQUE contraddistinti contraddistinti con il simbole | SUP-fascia due

con il simbolo X sono X sono obbligatori e due sono

obbligatori e quattro sono opzionali.

opzionali.

X - Presenza di una Presenza di una autorimessa | Presenza di una autorimessa
autorimessa singola o posto singola o posto auto coperto 0 | singola o posto auto coperto o

auto copetto o scoperto scopetto scoperto

Presenza di cortile comune Presenza di cortile coinune Presenza di cortile comune

X - Presenza di una cantinao | X - Presenza di una cantina o | Presenza di una cantina o

sottotetto o soffitta soltotetto o soffitta sottotetto o soffitta

X - Presenza di impianto di X - Presenza di impianto di Presenza di impianto di acqua

acqua corrente ,allacciamento | acqua corrente, allacciamento | corrente, allacciamento alla

alla rete del gas ed impianti alla rete del gas ed impianti rete del gas ed impianti

elettrici efficienti elettrici efficienti. elettrici efficienti. al

X - Presenza di ascensore in K - Presenza di ascensore in Presenza di ascensore in \ \ \
fabbricato con almeno tre fabbricato con almeno tre fa}bb.ricato con almeno tre \ \
piant fuori terra per unita piani fuori terra per unita piani fuori terra per unita W
iramobiliari poste oltre il terzo | immobiliari poste oltre il terzo | immobiliari poste oltre il terzo - |
livello di piano fuori terra livello di piano fuori terra, livello di piano fuori terra. \
X - Presenza di impianto di Presenza di impianto di Presenza di riscaldamento \\
riscaldamento autonomo o riscaldamento autonomo o autonomo o centralizzato \
centralizzato e/o con centralizzato e/ o con




termoregolaziont e/o di
condizionamento

termoregolazioni efo di
condizionamento

X - Presenza di area verde di
pertinenza o condominiale,
oppure di arce aftrezzate

Presenza di area verde di
pertinenza o condominiale,
oppure di arce attrezzate.

Presenza di area verde di
pertinenza o condominiale,
oppure di aree attrezzate

Presenza di impianti o
strutture per accesso ai disabili

Presenza di impianti o
strutture per accesso ai disabili

Presenza di impianti o
strutture per accesso ai disabili

Presenza diun ulteriore posto
auto o box

Presenza di un ulteriore posto
auto o box

Presenza di un ulteriore posto
auto o box

Presenza di impianti sportivi
di pertinenza dell’immobile

Presenza di impianti sportivi
di pertinenza dell”’immobile

Presenza di impianti sportivi
di pertinenza dell’immobile

Presenza di dotazione di
mobilio

Presenza di dotazione di
mobilic

Presenza di dotazione di
mobilio

X - Presenza di bagno
completo (CINQUE
SANITARI)

X - Presenza di bagno
completo.

Presenza di bagno completo.

Presenza di doppi servizi

Presenza di doppi servizi

Presenza di doppi servizi

X - Presenza di porta blindata

Presenza di porta blindata

Presenza di porta blindata

Presenza di doppi vetri

Presenza di doppi vetri

Presenza di doppi vetri

Presenza di servizio di
portineria od impianto di
videocitofono

Presenza di servizio di
portineria od impianto di
videocitofono

Presenza di servizio di
portineria od impianto di
videocitofono

K - Presenza di balconi e/o
terrazze di almeno 5 mg.

Presenza di balconi efo
terrazze di almeno 8 mng.

Presenza di balconi e/o
terrazze di almeno 8 mq.

Unita abitativa ultimata o
completamente ristrutturata
negli ultimi 10 anni

Unita abitativa ultimata o
completamente tistrutturata
neghi ultimi 10 anni

Unita abitativa ultimata o
completamente ristrutturata
negli ultimi 10 anni

Presenza di antenna
centralizzata o altro idoneo
impianto di rice-trasmissione

Presenza di antenna
centralizzata o altro idoneo
impianto di rice- trasmissione

Presenza di antenna
centralizzata o altro idoneo
impianto di rice-trasmissione.

K - Vicinanza ai servizi
essenzial

Vicinanza ai servizi essenziali

Vicinanza ai servizi essenziali.

L’appartamento definito “mormale” si colloca nella sub fascia due e in presenza di almeno sette
parametri tra quelli indicati nel presente allegato potra collocarsi al valore massimo della sub

fascia media.

La collocazione al valore massimo della fascia massima, potra avvenire solo in presenza di nove
parametri tra quelli indicati nel presente allegato.
1l canone individuato sard diminuito di una percentuale pari al 5% per alloggt situati al piano
seminterrato, mentre per gli alloggi situati al piano attice il canone sara incrementate del 5%.

Le organizzazioni invitano i Locatori e Conduttori, qualora la locazione concerne immobili,
apparienenti alle categorie Energetiche E-F-G, a tener conto che dette unitd immobiliari hanno un\ v

elevato consumo energetico,

Si evidenzia che le unita abitative devono essere consegnate al conduttore in normale stato
locativo e con impianti efficienti, con particolare riguardo alle caldaie individuali per il

riscaldamento e produziene di acqua sanitaria che, oltre a possedere le predette
caratteristiche, devono essere anche munite di apposito libretto sul quale si a
manutenzione effettnata e le prove dei fumi e comunque con la rituallta prev: a dalla
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legislazione vigente rispetto alla data di consegna dell’unita immebiliare al conduttore. Inoltre
si ricorda che per evitare sanzioni ¢ necessario, oltre ad informare il conduttore, con apposita
clausola contrattuale, delle prestazioni energetiche dell’unita immebiliare, consegnare allo
stesso copia dell’ Attestato di Prestazione Energetica (APE). I locatore che omette di
consegnare I’ APE Al locatario ¢ passibile di sanzioni pecuniarie.




ALLEGATO A

LOCAZIONT ABITATIVA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

ILa sigfsoc. (1) wooverieriveeeriiei, e et e .o diseguito
denominalo/a locatore (assistito/a da (2) .................... D e in persona di
................ v concede in locazione al/ alla sig. H
di seguito denominate/ a conduttore, identificato/ a medjante (3) e,

(assistitofa da (2) .o..oovieeeninniinn .., in persona di ................. R R . ), che

accetta, per sé e suol aventi causa,

A) T'unitd immobiliare posta in ............. AR R T N e e n. ...
piano ...... scala ...... int, ..... composta din. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi
dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune 0 meno, ecc. )

B) una pozione dell'unita  {mmobiliare posta in ... e via
.......... veesssnneenn Lo PiANO L. seala L dnt L composta din, L. vani, olire
cucina e servizi, e dotata altresi dei scguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comunc o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel

seguente modo )
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parle sottoscritto dalle parti N
N
a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : .........oocoooooiio \\-\\ )
b) prestazione energetica........................ e DU . ST RO
¢} sicurezza fmpianti ....... ettt et e trra et et r et e r e aansans e e SN
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ..... e W\
\\' \‘

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti,

Avrticolol

(Durata)
Il contratto & stipulato per la durata di ........... veeeee.anni (6), dal .. al
e e . € alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il

contraito ¢ prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta dj disdetta da parte def locatore
che intenda adibire I'immobile agli usi o cffettuare sullo stesso le opere di cui ail’articolo 3 delia
legge n. 431/98, ovvero vendere immobile alle condizioni e con Je modalita i cui al citato
articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare l1a
procedura per il rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto,
comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei
mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato




tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggic alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui
ha riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il
conduttore ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al
contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo
canone di locazione corrisposto,

Articolo 2

(Cunone)
A, Tl capone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale tra
e C et et e ... € depositato il ............ . presso if Comune di
............ sevenien e e, OVVETO dall’accordo integrativo sottoseritto tra ......(7)
in data ...... » € CONVENULO 1N CUFO .,vvvvieerereeenrnnnnn , che il conduttore si obbliga a
corrispondere nel domicilio del locatore ovveroc a mezzo di bonifico bancario,
OVVCIO..eeeernnnnnnn, e ,Inn oL rate eguali anticipate di euro ................ "
ciascuna, alle seguenti date: .. ... .o veeens ()
Nel caso in cui I'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene
aggiornato ogni anno nella misura contrattata del ............... , Che comunque non puo superare

il 75% della variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per
la *cedolarc secca” (8)

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4,
comma 3, della legge n. 431/1998, & convenuto in euro .......... e , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domieilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
bancario, ovvero......... e , inn oL rate eguali anticipate di euro
...... ceveineee..s Clascuna, alle seguentidate ... (4)

Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella
misura contrattata del ............... ,che comunque non pud superatre il 75% della variazione
Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” 8)

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratio ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. pari a ............... mensilitd (9) del canone, non impuiabile in conto
canoni ¢ produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di
locazione, salvo che la durata contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per
due anni, di almeno 5 anni o supcriore. 1l deposito cauzionale cosi costituito viene reso al
termine della locazione, previa verifica sia dello stato dell‘unita immobiliare sia dell'osservanza
di ogni obbligazione contrattuale.
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Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui
il presente contratto costituisce I’ allegato 4.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelhy
condominiali/comuni a carico del conduttore, devc avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione
specifica delle spese anzidette € dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione
- anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suo amministratore o
Famministratore condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate.
Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
accento non superiore a quella di sua speitanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente.

(11)

Articolo 5
(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del
conduttore.

It locatore provvede alla registrazionc del contratto, dandone comunicazione al conduttore - che
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - ¢ all’ Amministratore del Condominio ai
sensi dell*art. 13 legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)

N \
Articolo 6 \

1

(Pagamento, risoluzione) 20\
AN
Il pagamento del eanone o di quantaltro dovuto anche per oneri accessori non puo venire ™~

sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il maneato
puntuale pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di
quant'alro dovuto, ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora
il conduttore, fatto salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7 ’
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle
seguenti persone attualmente con [ul CONVIVENt ..........oivreiiee e

Salvo espresso patto scritto contrario, ¢ fatto divicto di sublocazione, sia totale sia parziale.
la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della egge n. 392/78, nel testo vigentg!
seguito delfa sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988, !




Articolo 8
(Recesso del candutiore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi
tramite lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

11 conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare lacatagli, di averla trovata adatia
all'uso convenuto ¢, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi,
costituendosi da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare
I'unitd immobiliare nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il
risarcimento del danno; si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile
ove esistente, accusando in lal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto,
cosl come si impegna ad osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni
caso vietato al conduttore compiere atti e tenere comportamenti che possano recarc molestia
agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’'unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile di quanto scgue:

Articolo 10
{Modifiche e danni)

[l conduttore non pud apportare alcuna modifica, inpovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del
locatore,

Il condutlore esonera espressamente il locatore da opni responsabilitd per danni diretti o

indiretti che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
mterruzioni incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(dssemblee)

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
delibcrazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei
servizi di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza
voto, sulle deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'ogservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscong in
apposila assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.




Arxticolo 12

(Impianti)
It conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
obbliga a servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di
inosservanza, autorizzato a far rimuovere e demolirc ogni antenna individuale a spese del
conduttore, il qualc nulla puod pretendere a qualsiasi titolo, [atte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attienc all'impianto termico autonomo, ove presente ai sensi defla normativa dcl
d.lgs n. 192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la
durata della detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di
controllo e di manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare \
mita immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta Ja settimana, per almeno due ore, \% N
con  esclusione dei  giorni  festivi  oppure con le  seguenti  modalita: N

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore \\\\J\

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle .
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato
ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore ¢ del conduttore,

L’operato della Commissione € disciplinato dal Regolamento, Allegato | al citato Decreto.

La richiesta dli intervento defla Commissionc non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Y

Articolo 15

(Varie)

R

A wtti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
compelenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a luj locati ¢, ove egli pill non
li occupi o comunque detenga, presso l'ufficio di segreteria del Comune ove & situato
l'immobile locato,

Qualunque modifica al presente contratio non pud aver luogo, e non pud esserc provata, se non
con atto scritto.

[ locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a lerzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsio dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della lepge n. 431
all'Accordo definito in sede locale.
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Altre clausole: ... i e e e

Letto, approvato ¢ sottoscritlo

"

[locatore oo

Il conduttore ... e

A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parli specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 3 (Deposito coauzionale e aftre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento,
risoluzione), 9 (Consegna), 10 (Modifiche ¢ danni), 12 (Tmpianti), 13 (decesso), 14 (Commissione di
negoziazione parifelica) e 15 (Varie} del presente contraito.

Hlocatore .o,

[l conduttore ,........ e et

NOTE

(1) Per le personc fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio ¢ codice [iscale.
Se il contratlo ¢ cointestato a pilt persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone
giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale;
nonché nome, cognome, luogo ¢ data di naseita del legale rappresentante.

(2) L'assistenza & Macollativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo cd estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracoimuiitario, deve cssere data comunicazione allautoritd di P.S., ai sensi detarticolo 7 dei decreto
legislativo n, 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa,

(5) Descrivere In porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avrd 'uso condiviso di servizi e

spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con lacoltd di jocarla e che il canone di cui
all’art. 2 ¢ stalo imputato in proporzione alla sua superfici.

{6) La durata minima & Ji anni tre.

(7) Indicare | soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprictd, Gestore, Cooperativa, Imprea
di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori).




(8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo di
tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere "aggiornamento del canone,
anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa Ia variazione accertata dall’lstat dell’indice
nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell®anno precedente.
L’applicazione della cedolare sccca ¢ sostitutiva del’IRPEL e delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo ¢ registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione ¢ sulle proroghe del contratto.

(%) Massimo tre mensilita,
(10) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per Ie proprieta di eui all’art. | comnmi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex
art. 4 comma 2 della Legge 431/98, ¢ comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali,
utilizzare Ia seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decrelo emanato dal Ministro delie infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi deflarticolo 4, eomma 2 dela legpe n.
431798 - e di cui il presente contratto costituisce 'allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzideiti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettvare il pagamento, il conduttore ha diritto di oltenere I'indicazione specifica
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (0 il suwo amministratore, ove csistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata de! canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
defl'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di parteeipazione dell'uniti immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate,

che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese:

a) spese generali ..........
b} spese ascensore .......... s
¢) spese riscaldamento ..............
d) spese condizionamento ............
) i

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione iempestiva ¢ motivata al conduttore. Le nuove quate, cosi determinate, vengono
applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di negoziazione
paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge
431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitua dei servizi di
risealdamento/raffrescamento/condizionamenlo dei quali Pimmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. |l conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

I conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per lc spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somima minima pari a quella risultante dal consuntive precedente. E' in
facolia della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve esserc versato entro sesgll
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giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dali'articolo 9 della legae n.
392/73. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualitd, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ... .. , da
corrispondere in ........... ..rate alle seguenti scadenze:

al ol o CHED L ettt e renna

al CHO tvivieirieneeeie s, e irerrearaieas O,

al o, Euro ....... T e et e e

al ... B - 1144

salva conguaglio.

(12) Net caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secea non sono dovute imposte di
bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

IVLa  SIE/S0C. (1) coiiriiie it i e e e e di seguito
denominato/a locatore {assistito/a da (2) ............cooniene. inpersonadi ........oo i )
concede in locazione alf alla sig. (1) ..oooovneniiiiiiii e di seguito denominato/ a
conduttore, identificato/a mediante (3).......covii i e (assistito/ a da
@) inpersonadi .......oooiiiiiiiiin . ), che accetta, per s¢ e suoi aventi causa,

A) {'unita Iimmobiliare posta in .........ociieiiinn. VIA e Mo piano
...... scala ...... int. ..... composta di 1. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata altresi dei

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMUNE O IMEIIO, ECC. ) e iimnetvanretariae st ttarrassateasirntaaare s e ssertrern st antsanstnssaiernsaesanes

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalie parti.

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .............c..oo VIA e
no....... piano ...... scala ...... int, ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, ¢ dotata
altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto
macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente modo (5)

----------------------------------------------------------------------------------------------------

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti,

a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare : .......ooviiiiiiiiiii e,

.......................................................................

¢} sieurezza IMPIATIt .......oiiii s e e
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua .,.... altre .......... e

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo }

(Durata)
Il contratto ¢ stipulato per la durata di .................. mesi/giorni (6), dal ............. .\\al\
................... , allorché, fatlo salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna ‘
disdetta ' N
N
Articolo 2 Q\\
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) ¢ N
N N \

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Minisiro delle infrastrutture
¢ dei trasporti di concerto con il Ministre dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi N
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

allegato B - & dall'Accordo territoriale tra .......ooooveveiiiiiniiniies depositato il .................
presso i Comune di .........ccovveevnnnen. , dichiara la sepuente esigenza _,éhz giustifica ia
transitorietd  del  contratto.........ooovriiviiiinine e, ..., € che documgnta

allegﬁmdo

Q@..-.\/M




B) Al sensi di quanto previsto dall’art. 2 comma 5 del decreto Ministero delle Infrastrutture e
Trasporti, ex art. 4 comma 2 legge 431/98, ¢ dali’ Accordo territoriale tra...............coconeehe
depositato il ............. presso il Comune di ......................., le parti concordano, assistite con il
supperto, quanto al locatorc da ... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di
............ che la presente  locazione ha natura transitoria  per 1l seguente
11T R U

(Il presente articolo non si applica ai contratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Inadempimento delle modalita di stipula)

Il presente contratto ¢ ricondotto alla durata prevista dall’Art. 2 comina 1 della Legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4 e 5 del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle finanze ex art. 4 comma 2
della legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
dichiarando di volerio adibire ad un uso determinato e non o adibisca senza giustificato motivo, nel
termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cut all'articolo 2, comma 1, della
legge n, 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita defi'uitimo
canone di locazione cotrisposto.

(Il presente articolo non si applica ai contratii con drata pari o inferiore ai 30 giorni)

sl

Articolo 4

{Canone)
A. Il canone di locazione ¢ convenuto in GUMD ......cvvcviiiniiinieieineieneerinnn. , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere mel domicilio del locatore ovvero a mezzo di benifico
bancario, OVVEro .......cevveiieeriiniieninene. FURURUURE (1 I « S rate eguali anticipate di euro
.................. ciascuna, alle seguenti date: ......ovviniiiiiii e (4)

B. Nei Comuni con un numerc di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali
deil’uitimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale

depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7} sottoscritto
tra....... indata,........ , €convenuto M euro ......ooeevieiviiniiiiiiiiinn , importo che 1l conduttore &.i
obbliga a corrispondere ncl domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... , inn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, atle scguenti&\h‘
L (oS PPN (4). AN W

(I periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) \
-
AN

Lr ) I - - - ~ \
C. 11 canone di locazione, sccondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, defla ™

N \

legge n. 431/1998, & convenuto in euro................. , che i} conduttore si obbliga a corrispondere A\
ne! domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario ovvero.........c.ooeviiinnins , in
.......... ... rate cguali anticipate di euwro ............. clascuna, alle seguenti date:
...................................................................... 4)
(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30'gj,
7




Articolo 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunle col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
e parian. ......... mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato deli'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.

Altre forme di garanzia: ........................ et e e e e e et e e e e ras e &)

Articolo 6
{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al

decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e delle finanze ai sensi del’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il

presente contratto costituisce ['allegato B. QB/
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli AN
condominiali/comuni a carico de! conduttore, deve avvenire entro scssanta giomi dalla richiesta,

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle -
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite /
organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove esistenic) dei documenti giustificativi delle spese effettuate, Insieme con i)
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduitore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore Ie spese relative ad ogni utenza (energia eletirica, acqua,
¢gas, telefono e altro ........ ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro........... (11), salvo
conguaglio.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 7
(Spese di bollo e registrazione)

Le spese di bollo per il presenie contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del condutlore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai senst dell’art. 13 della legge 431/98. o
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una dellc orpanizzazioni sindacali che' .\F“-\\

abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimeo. (12) _ NN
)
Articolo 8 NN
(Pagamento, risoluzione) \\_‘
. . \\
I pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pub venirc S0SPESO 0 ‘\-\
ritardato da pretese o eccezioni del condutiore, qualunque ne sia il titolo. ncato puntuale
pagamento, per qualunquc causa, anche di una sola rata del canonc (nonché ¢ ta]tro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del eanone), costiluisce in nyag | conduttore, fatto

salvo quanto previsto dall’articolo 55 deila legge n. 392/78,

»8?/,
/

////// //5(’”/{/5




Articolo 9
(Uso)

L'immebile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delie scguenti
persone  attualmente con  [ui  conviventi:

Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
Punita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si

applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988.

Articolo 10
(Recesso del condutiore)

11 conduttore ha facolta di recedere per pravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante leftera raccomandata almeno .........ooeiiiiiin prima.

(Il presente articolo non si applica ai contraiti con durata pari ¢ inferiore ai 30 giorni)

Articolo 11
(Consegna) o

I condutiore dichiara di aver visilaio 'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso .
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi ' J
da quel momento custode della stessa. [l conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. I in ogni caso vietato al conduttore compiere atti €
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unitd immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del
Codice civile, di quanto segue:............cooeenenn.. Ceeeeene D / di quanto risulta
dall'allegato verbale di consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, inmovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente i} focatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti "
che possano derivargli da falti dei dipendenti del locatore medesimo nopchd per interruzioni

incolpeveli dei servizi.

%




Articoio 13
{Assemblee)

Ii condultore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni,

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria st applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 14 . (:5

(Impianti) ’ Q

11 conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a 7
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale ‘g
nulla pud pretendere a qualsiast titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto lermico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
1n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempicre alle operazioni di controllo e di
manutenzione.

(1l presente articolo non si applica ai comratii con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 13
(dceesso)

II conduttore deve consenlire l'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare 'vnita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del condutlore, questi deve consenlirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure eon le scguenti modalita:

............................................................................................ )

(Il secondo periodo non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 16
(Comnissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con i} Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai
senst dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo temritoriale sulla base delle e gnazion,
nspetlwamenle del locatore ¢ del conduttore.

Le parti, at sensi dell’art. 6 comma 5 del citate decreto possono adire la Commls§ on aucertaie




le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta.
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione declla Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratio, comprese la notilica degli atti csecutivi, ¢ ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli piti non i
occupi o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria det Comune ove & sitnato limmobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pué aver luogo, ¢ non pud cssere provata, se non con

atto scritlo. gf{l’
Il locatore cd il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali

in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03). ‘ \9
Per quanto non previsio dal presente contratlo le parti rinviano a quanto in maleria disposto dal 1
Codice civile, dalle lepgi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti € dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazionc della legge n. 431/98 ed all'Accordo
territoriale.

Altre elausole ...

P R I N I I I B R R L LR

Letto, approvato e sotloscritto
................................... I | R
T EOCatOre e e, e

I eondUOTE v e et

A mente degli articoli 1341 e 1342, def Codice civile, le parli specificamente approvano i patti di cui agh
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canone), 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanziaj, 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento; risoluzione), 9
(Usa), 10 (Recesso del concuttore), 11 (Consegnar), 12 (Modifiche e danni), 14 (Tmpianti), 15 (decesse), 16 (-,
(Conunissione di negoziazione paritetica) e 17 (Varie) del presente confratta. [

D Ol OTe e e e .
1l conduttore .......... et e, (\\
\\ \\\
N
NOTE RN
AN

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo e data di nascita; domicitio ¢ codice fiscale, Se
i contratio ¢ cointestato a pid persone riportare i dati anagrafici e fiscali d tutti. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione soviale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunal

cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante. .
S ",_; /
////Zf/”/ / -




{2) L'assistenza & facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia ciftadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autority di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n, 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che i} locatore si riserva Ia residua porzione con facolta di focarta e che il canone di cui all’art. 2 ¢
stato imputato in proporzione alla sua superfici.

(6) La durata massima ¢ di mesi diciotto.

(7) Indicarc i soggetti sottoscrittori dell’ Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni dela proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(8) Massimo tre mensilita.

(9) Indicarc fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o aliro.

(10) Per le proprieta di cuoi all’art. | commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art, 4
comma 2 deila legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare la
seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese clie in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro deli’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 deila legpe n. 431/98
- ¢ di eni il presente contratto costituisce PPallcgato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
{ocatrice ¢ ii conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, i} conduttore ha diritto di oftenere l'indicazione specifica delle spese
anzidettc e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni

y
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistenle) dei documenti giustificativi delle spese
effettuate. Insiemic con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa wna quota di

acconto non superiore a guella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione delf'unita immobiliare locala e delle relative pertinenze al
godimenio delle parti e dei servizi comuni € determinata nelle misure di scguito riportate, che il conduttore
approva ed cspressamente accelty, in particolare per quanto concerne il riparto delle rclative spese:

a) spese generali ........ e N

b) spese ascensore ........coieoieiiiiiiiianen. (

¢) spese riscaldamento ..o iininniinnn N |

d) spesc condizionamento ..............ceinnee. i

o) SO r\\\"‘ &
D e : '
g verrasraes b \\
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento \\

net regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, s "~ ¢
riserva il diritte di adeguare te quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva
¢ motivata al conduttore. Le nuove quofte, cosi determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio A
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il
conduttare pud adire fa Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decrcto emanato dal
Ministro delle infrastrutture e dei trasportt di concerto con il Ministro dell’economia e detle finanze ai sensi

gell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalitd indicate allarticolo 14 de pfl;csemc
contratto. S A
s
: e > L

- p

7




Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di eui al presente articolo. 1l conduttore & tenuto a! rimborso di tali costi, per la quota di sua
compelenza.

II conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima
sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facoltd
della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior imparto in funzione di documentate variazioni
intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla
richiesta della tocatrice, fermo quanto previsto at rignardo dall'mticolo 9 deila legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualith, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ..........ooooo .. , da
cotrispondere in .............rate alle scguenti scadenze:

al ....... e T o O

al v CCUTO aveiiie e r e, R erreeia

al CUro .......... e e e e e o .

al o, vieee €UTO Lo, e e e e e e e as

salva conguaglio.
(11) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I’applicazione della cedolare seeca non sono dovute tmposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




ALLEGATO C

LOCAZIONE ABITATIVA PER STUBENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 3, comma 3)

T (1) i e di seguito denominato/a
locatore (assistito/a da (3)............ inpersonadi ...oviiiiiic e ) concede in locazionc
ALY

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante {4) ..........oooiiiiiiiii i
(assistito/ a da (3) ............... in persona di . ). che accetta, per sé e suot

aventi causa,

A) l'unita immobiliare posta in ................. e VIA e, (RPN piano
...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, olire cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
COMMUNE O ITLETI0) €CC. ) vvnterentnnir et irtareesstenetenensesaessn e aneaen et e ens et ss et ate e eneneenenenans

non ammobiliata’ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B) una porzione dell'unitd immobiliare posta in .................. VEL oo Mo

plano ...... scala ..., int, ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei
seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in
comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo:  (6)

R R R Ll L R R R I R R R T R N

non ammobiliata/ammobiliata (5) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare @ .....ooviiivivin e

b) prestazwne BIIETZELICA .. o itihatt it et e et

C) SICUTEZZA HMPIANET 1.0\t ittt ee e e e b e aea s
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua ...... altre ..o \
La locazione & regolata dalle pattuizioni scguenti. i

Articolo 1
(Duratea)

[l contratto & stipulato per la durata di ................ mesi (7), dal ... al

................................ Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale
peuodo s¢ 1l conduttore non comunica al locatore disdetta almeno un mese prima della data di
scadenza del contratto. )

Articolo 2
(Natura transitoria)

legpe n. 431798, tra ..o i depositato il ......o.oiias, presso il Comune \

Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articole 5, comima 3, della K_g/
di . le parti concordano che la presente locazione ha natura transijoria in )&

quanto il conduttore espressamenle ha l'esigenza di abitare 'immobile frequentando il corso/dhstudi




Articolo 3
(Canone)

A. I canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale definito tra

.............................. rvreimresaeeaenn. € depositato il L. presso il Comune di
e e e , ovvero dell’accordo integrativo sottoscritto tra ...... 9 in
data ....... , € CONVENULO N GUTO t\veivviieanarennnn , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancatio, ovvero................... e ,in .
URT rate  eguali anticipate di ewro .................. ciascuna, alle scguenti date:
e n bt e et a et e e (5)

B, 1l canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dat decreto di cui all'articolo 4, comma 4,
della legge n. 431/1998, & convenuto In €U0 ..oooviniviniiiieiinnnn, , importo che il conduttore st
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
OVVero........... e R in . ,.... ratc eguali anticipate di euro
e e ciascuna, alle seguenti date ........ rr e TR e (D)

Articolo 4

(Deposito cauzionale ¢ alire forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (3) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) upa somma di curo
e pari & m. ... mensilitd del canone (1¢), non imputabile in conto canoni e N

produtuva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al terminc della locazione. Il deposito %

cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unitd
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre forme di garanzia: ...................... e e (1)

Articolo 5
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori lc parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, commma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il
presente contratto costituisce I’ Aflegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oncri anzidetli, per la quota parte di quelli
condominiali/conmuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta,
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oticnere l'indicazione specifica delle
spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatorc (o il suo amministratore o l'amministratore
condominiale, ove csistentc) dei documenti giustificativi dellc spesc effcttuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
supcriore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente, (12)

Sono interamente a carico del condutfore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telcfono e altro ... ).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro
conguaglio.




Articolo 6
(Spese di bollo ¢ di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazionc del contratto, dandone comunicazione al conduttore - che
corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’ Amministratore del Condominio ai sensi
dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratio una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del confratto medesimo. (14}

Articolo 7
(Pagamento, risoluzione)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. [l mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilitd del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto >
previsto dail'articolo55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
(Uso)

L'immobile deve essere destinato es¢lusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo
patto scritto contrario, ¢ fatto divicto di sublocare o dare in comodato, né in witto né in parte, I'unitd
immobiliare, pena la risoluzione di diritto def contratio,

Articolo 9
(Recesso del condutiore)

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto per gravi motivi, previe avviso da recapitarsi

mediante lettera raccomandata almeno tre mesi prima. Tale facolta ¢ consentita anche ad uno o pit -
dei conduttori firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenulo recesso, la locazione prosegue nei ',
confronti degli aitri, ferma restando la solidarietd del conduttore recedente per i pregressi periodi di \
conduzione.

Le modalita di subentro sene cosi concordate tra le partiz .oo.oovvrvreercri e

0

N

Articolo 10
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato I'unita imumobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenitio & - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Ii conduttore si impegna a riconscgnare ['unitd immobiliare Qg'
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno. Si '%)
impegna altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal ﬁ
caso ricevuta delfo stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le /
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e Q_,))
tenere comportamentii che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. [)
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codies civile

di QUANTO SEEUC ..ottt e e e viero di

quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. (5)




Articolo 11
(Modifiche ¢ danni)

{1 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritlo del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti

che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi,

Articolo 12
(Assemblee)

I} conduttore ha diritto di voto, in luoge del proprietario defl'unita immobiliare locatagh, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese cd alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazionc degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con J'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprietd o da almeno tre conduttori.

Articolo 13
{Impianti)

Il condutiore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a

servirsi unicamente defl'imipianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza

aulorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale

nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto tcrmico autonomo, ove presente, ai sensi delia normativa del D.lgs ™ |

192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il condutiore subentra per la durata della \ \
A

detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione. \

Articolo 14
(Accessi)

If conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliarc al locatore, al suo amministratore
ponch¢ ai loro incaricali ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anlicipato del conduttore, locare
F'unita immobiliare, questi deve conseniirne la visita una volta la scttimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 15
(Commissione di negoziazione paritetica)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Minisiro delle 4

infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’cconomia ¢ delle {inanze, emanato ai
senst dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenen

{
J




alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal Regolamento alfegato £ al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Artieclo 16
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore clegge domicilio nei locali a [ui locati e, ove egli pil non li
occupi o comunque detenga, presso 'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato 'immobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

[ ocatore ed il conduttore si autorizzano reciprocaniente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione dclla legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 ¢ 3.

Altre clausole ... oi i e

Letio, approvato ¢ sottoscritto

. N
IHocatore ......covvviiiiiiiiiin e, -
Ii conduttore ........... e aaeas
A mente degli articoli 1341 ¢ 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri accessori), 7
{(Pagamento, risoluzione), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 (Modifiche e danni), 13 (Imprmm) By
14 (decessi), 15 (Commissione di negoziazione pavitetica), 16 (Varie) del presente contratto, \\\\\
B \\. 1\\
[ locatore ..ovivviininivvnnnnnnns e N
AN
_"'\.s._
I conduttore ........... e :

NOTE

(1) Per le persone fi fisiche, npomxc nome € cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice ﬁsaal
il contratto ¢ cointestato a pitl persone riporiare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le persone giuri ch
indicare: ragione sociale, sede, cadice liscale, parlita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale: njgéom

cognome, fuogo e data di nascita del legale rappresentante.




(2) Per lc personc fisiche, riportare: nome ¢ cognome; luogo ¢ data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratio ¢ cointestato a pitl persone riportare i dati anagrafici ¢ fiscali di tutti. Per le Aziende per il diritto
allo studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale
rappresentante.

(3) L'assistenza & facoltativa,

(4} Documento di riconoscimento: tipo ed estremiz Nel caso in cui il condutiore sia cittadino
cxtracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorith di P.S., ai sensi dell'articole 7 del decreto
legislativo n. 286/98,

(5) Cancellare la parte che non interessa.

{6} Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che if {ocatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 &
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

{7} La durata mininia ¢ di sei mesi e quclla massima di trentasei mesi.

(8) indicare il corso di laurea o di perlezionamento ovvero di specializzazione, in un comune diverso da
quello di residenza, presso Universitd, o scdi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione
superiore, disciplinati dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalla legge 21/12/1999 n. 508.

(9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accorde integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, Impresa d
costruzione, Comune, Associazioni della proprieti edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

(1) Massimo tre mensilitd.
{11} indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(12) Per le proprieta di cui all’art, 1 commi 5 e 6 det DM Ministro delle [nfrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ex art. 4 eomma 2 della | della legpe 431/98, ¢
comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzarc 1a seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte ali*articolo 4, Ic spese che in base alla
Tabella oneri accessori, Allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze at sensi dell’articoto 4, comma 2 della legge n.
431/98 - ¢ di cui il presente contratto costituisce I’ Allegato C - risultano a carico dello stesso. Di tale
Tabella [a tocatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza,

In sede di consuntivo, il pagamento degli oncri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effeltuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottencre I'indicazione specifica delle
spesc anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prenderc visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistentc) dei documenti
giustificativi delic spese effettuate. Insieme con {l pagamento defla prima rata del canone annuale, il
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo
dell'anno precedente. P
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dellunitd immobiliare locata ¢ delle relative
pertinenze al godimento delle partj e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate,
che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle
relative spese;

a) spese generali oo,
b) Spese ascensore ..o.vooveiviiiiiviiiiei,
¢) spese riscaldamento ...

d) spese condizionamento ....... e
= P .
). Ve e e




La locatrice, esclusivamente in caso di inferventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportanti madifiche agli
impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi determinate, vengono applicate
a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con
quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore puo adire la Commissione di negoziazione paritctica di cui
all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutiure e dei trasporti di coneerto con il
Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell*articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita
con le modalita indicate all’articolo 14 del presente contratto,

Seno interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I''mmobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dafla Tabella di cui al presente articolo. 1l conduttore ¢ tenuto al rimborso di tali costi, per la
quota di sua competenza.

Il conduttore ¢ tenuio a corrispondere, a titola di acconto, alla locatrice, per le spese che questultima
sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. B in
facoltd della locatrice richiedere, a titolo di aceonts, un maggior importo in lunzione di documentate
variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro scssanta
giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previslo al riguardo dall'articolo 9 della legpe n.
392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'asticolo 10 di detta legge.

Per fa prima annualita, a titolo di accanto, tale somia da versare ¢ di euro
corrispondere in .............rate alle seguenti scadenze:

Al euro

al L BUED ottt tvianein e e rsn e ern e renrarerns eer e -
al vovi 1111 o R e e, eeeeens
] I s eure ....... e e e et et

salvo conguaglio.
(13) indicare: mensile, bimestrale, trimnestrale ecc.

(14) Nel caso in cui il locatore opti per "applicazione della cedolare sccea non sono dovute imposte di bollo
e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.




ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Organizzazione .............. , firmataria dell’ Accordo territoriale per il Comune di ....., depositato il ....... .
inpersopadi.......... )

PREMESSO CHE
HSig v CF ... residente a ........... m Via/Pza ..........ocoiiinininn, n ...
nella qualiti di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ................. in @
Via/Pza . ..ooooiivinnnen 0. ....., piano....int....., , con contratto stipulato con il sig. ..........coceennnie. C.F. Y
............ , residente a..........m ViaP.za.......c.ooovvivvnicniiiiieeien il oo € decorrenza il 1 £
.......... , registrato il.......... al n......presso |’Agenzia delle Entrate ...../m corso di registrazione, essendo i J)?
termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per ’attestazione ex D.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto ; !
la sua responsabilita, i seguenti elementi: ’ %

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell’ Accorde territoriale

Superficie calpestabile appartamento; mg =mqg
Superficie calpestabile appartamento: mq = mg
Autorimessa singola: mq. Korrven =mg
Poste macchina in comune: mg. K ooraens = mq
Balconi, terrazze, canting e simili: mqg. Xorerrnns =inq
Superficie scoperta in godimento esclusivo; mq. Kovrrn =mq
Sup. a verde condominiale {quota MM) mq. . ST =mgq
TOTALE SUPERFICIE Mgq.

ELEMENTI E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /

ELEMENTI E PARAMETRI n. SUBFASCIA min/max ! Valere applicato €

CANONE ‘€ mg/mese X mg =€ mensili =€ annuo

Tutto cid premesse, 1’'Organizzazione............... , come sopra rappresentata, sotto la propria responsabilita

sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazion]
fiscali, -

ATTESTA

che i contenuti economici ¢ normativi del contratto corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale
vigente per il Comune di........ depositato in data. .......... K NN

1l dichiarante p. I’Organizzazione

.....................................................................................




ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017

L’Organizzazione .............. ,in persona'di .......... R e I’ Organizzazione................... in persona
1 firmatarie deil’ Accordo territoriale per if Comune
dic depositato il........ocooeiiiii

premesso che

A)ilSig v CF........ residentea........... mVialPza .......cooeeeiviieennns 11T nella
qualitd di locatore/conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a ... in
Via/P.za.......cocvvevnane n....., piano.... int...... , con contratto stipulato con il sig. ..........coieiiinnn. CF
............ , residente a........... In Via/P.za........ccoivviiiiviiiciiiiieninn 1l vicieiiin e, € decorrenza il
.......... , registrato il.......... al n......presso I’Agenzia delle Entrate ...../in corso di registrazione, essendo i

termini non ancora scaduti, ha presentato richiesta per 1’ attestazione ex ID.M. 16/01/2017, dichiarando, sotto
la sua responsabilita, i seguenti elementi:

o0, in alternativa, in caso di richiesta congiunta:

Byil sige cooiiiiiiiiiiiiins C.F.......residente a ........... inVia/Pza ............coocin . ..... nella
qualita di locatore e il sig. ......cooiiiiiiiiin CF. .o residente a ........... in Via/Pza
............................ n. ..... nella qualitdi di conduttore dell’immobile/porzione di immobile sito a
.................. in Via/P.za...................¢0. ..., piano.... int......, con contratto stipulato il .................e
decorrenza il .......... , registrato il.......... al n...... presso I’Agenzia delle Entrate ..../in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, hanno presentato richiesta per 1’attestazione ex D.M. 16/01
12017, dichiarando, sotto la loro responsabilita, i seguenti elementi:

(A SOLO TITOLO ESEMPLIFICATIVO)

CALCOLO DELLA SUPERFICIE ai sensi dell” Accordo territoriale

Superficie calpestabile appartamento; mg =mq
Auiorimessa singola: mq. X orenn = mmiq
Posto macchina in comune: mq. Xoiounss =mq
Balconi, terrazze, cantine e simili: mq. Xoerrenn =11
Superficie scoperta in godimento esclusivo: mq. X anines = mq
Sup. a verde condominiale (quota MM) mq. ) ST =mq
TOTALE SUPERFICIE Mgq.

ELEMENTT E PARAMETRI OGGETTIVI:

ZONA FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX /
ELEMENTI E PARAMETRI 0. SUBFASCIA min/max / Valore applicato €
CANONE ‘ € MQ/MESE X mq =€ mensili =€ annuoe




Tutto cid premesso, le Organizzazioni............... , COMe sopra rappresentate, sotto la propria responsabilita ¢

sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’ottenimento di eventuali agevolazioni
fiscali,

ATTESTANO

che i contenuti economici e normativi del contratto sopra descritto corrispondono a quanto previsto
dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di........ depositato in data...........

A) 1l dichiarante p- I'Organizzazione

...................................................................

...................................................................

...............................




MODULD DI RICHIESTA PER LAVVIO DELLA PROCEDURA DI NEGOZIAZIONE
PARITETICA E CONCILIAZIONE

{D.M. 16/01/2017)
1Ma sottoscritio/a , c.f.
residente  in via/piazza ;
m , SC. , int, , cap , mail / mail pec Q%
, telefono : cellulare | /¥
_, conduttore/locatore di immobile sito all’indirizzo di residenza sopra \Q
indicato, ovvero in via/piazza n. #"
, 8C. , int. , cap , con contratto di locazione abitativa: ;{
O agevolato; t

O transitorio;

O studenti universitari,

Oex art. 2, comma 1, L. 431/98;

O ex art. 23 D.L. 133/2014, come convertito in legge (Rent to buy);
O altro

sottoscrittoindata_ /  / {eregistratoindata__ /  /

con il locatore/condutiore Sig./Sig.ra/Soc.
residente in

n __,sc._ ,int.__ ,cap ,al canone mensile di >,
Euro
avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del contratio di locazione pe
questioni inerenti:
O interpretazione del contratto; g

O esecuzione del contratio;

O attestazione della rispondenza del coniratto all’accordo di riferimento;
0 canone di locazione;

[} oneri accessori;

[ variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

0 sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone;
O cessazione della locazione;

0 condizione € manutenzione dell’immobile;

0 funzionamento degli impianti € servizi;

0 regolamento condominiale;

0 altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):

CHIEDE

RN

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della  propricta edilizia \l\\




quale firmataria dell’ Accordo territoriale sottoscritio ai sensi art.
2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n. 431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data _ /_/ /
presso il Comune di che, valutata I"ammissibilita della presente
istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi adempimenti previsti dall’art. 3 del
Regolamento di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
...... J......12017, con accettazione da parte mia, in caso di formale costituzione della Commissione,
di quanto previsto dagii artt. 6, 7 e 8 del citato Regolamento.

Ai fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza si indica 1’indirizzo di cui
alla premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla mail pec sopra indicata.

i Firma




TABELLA ONERI ACCESSORI

ALLEGAT! ?
\-\
P

RIPARTIZIONE FRA LOCATORE T CONDUTTORE {\%

ASCENSORE

Manutenzione ordinaria e piccole riparazioni

installazione e manutenzione straordinaria degli impianti
Adeguamento alle nuove disposizioni di legge

Consumi energia elettrica per forza motrice e illuminazione
Ispezioni e collandi

AUTOCLAVLE

Installazione e sostituzione integrale dell’impianto o di componenti primari
(pompa, serbatoio, elemento rotante, avvolgimento eletirico ecc.)
vanutenzione ordinaria

Imposte e tasse di impianto

Forza motrice

Ricarico pressione del serbatoio

Ispezioni, collaudi e lettura contatori

IMPIANTI Df ILLUMINAZIONE, DI VIDECCITOFONO,

DI VIDEOSORVEGLIANZA E SPECIALI

Installazione e sostituzione dell’impianto comune di illuminazione
Manutenzione ordinaria dell’impianto comune di illominazione
Installazione e sostituzione degli impianti di suoneria e ailarme
Manutenzione ordinaria degli impianti di suoneria ¢ allarme

installazione e sostituzione dei citofoni e videocitofoni

Manutenzione ordinaria dei citofoni e videocitofoni

Installazione e sostituzione di impianti speciali di allarme, sicurezza e simili
Manutenzione ordinaria di impianti speciali di allarme, sicurczza e simili
Installazione e sostituzione di irnpianti di videosorveglianza
Manutenzione ordinaria di impianti di videosorveglianza

IMPIANTI D1 RISCALDAMENTO, CONDIZIONAMENTO,
PRODUZIONE ACQUA CALDA, ADDOLCIMENTO ACQUA,
Installazione e sostituzione degli impianti

Adeguamento degli impianti a leggi e regolamenti

Manutenzione ordinaria degli impianti, compreso il rivestimento refrattario
Pulizia annuale degli impianti e dei filiri e messa a riposo stagionale
Lettura dei contatori

Acquisto combustibile, consumi di forza motrice, energia elettrica e acqua

C
L
L

C

C
L

C
L

C

C

C
L

C
L

C
L

C
L

C
L

C
L
L

D




IMPIANTI SPORTIV]

Installazione e manutenzione straordinaria

Addetti (bagnini, pulitori, manutentori ordinari cce.)

Consumo di acqua per pulizia e depurazione; acquisto di materiale
per la manutenzione ordinaria {es.: terra rossa)

IMPIANTO ANTINCENDIO
Instatlazione e sostituzione dell’impianto
Acquisti degli estintori

Manuienzione ordinaria

Ricarica degl estintori, ispezioni e collaudi

IMPIANTO TELEVISIVO CENTRALIZZATO E DI RICEZIONE

DATI INFORMATIV]

Installazione, sostituzione ¢ potenziamento dell’impianto televisivo centralizzato € per
I"accesso a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo

o satellitare

Manutenzione ordinaria dell’impianto televisivo centralizzato e per I’accesso

a qualunque altro genere di dato informativo anche via cavo o satellitare

PARTI COMURN1

Sostituzione di grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico

Manutenzione ordinaria grondaie, sifoni ¢ colonne di scarico

Manutenzione straordinaria di tetti ¢ lastrici solari

Manutenzione ordinaria dei tetti e dei lastrici solari

Manutenzione straordinaria della rete di fognatura

Manutenzione ordinaria della rete di fognatura, compresa la disotturazione

dei condotii e pozzelti

Sostituzione di marmi, corrimang, ringhiere

Manutenzione ordinaria di pareti, corrimano, ringhiere di scale e locali comuni
Consumo di acqua ed energia eletirica per le parti comuni

Installazione e sostituzione di serralure

Manutenzione delle aree verdi, compresa la riparazione degli attrezzi utilizzati
Instailazione di attrezzature quali caselle postali, cartelli segnalatori, bidoni,
armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide e altro materiale di arredo
Manulenzione ordinaria di attrezzature quali caselle postali, cartelli C
segnalatori, bidoni, armadietti per contatori, zerbini, tappeti, guide

¢ altro materiale di arredo

Tassa occupazione suolo pubblico per passo carrabile C
Tassa cccnpazione suolo pubblico per lavori condominiali L

PARTI INTERNE ALL’APPARTAMENTO LOCATO

Sostituzione integrale di pavimenti e rivestimenti L
Manutenzione ordinaria di pavimenti e rivestimenti

Manutenzione ordinaria di infissi e serrande, degli impianti di riscaldamento

g sanitario

Rifacimento di chiavi e serrature




Tinteggiatura di paret] C
Sostiluzione dj vetri C
Manulenzione ordinaria di apparecchi € condutture di eletiricita, del cavo,
dell’impianto citofonico ¢ videocitofonico e dell’impianto individuale

di videosorveglianza, per la ricezione radiotelevisiva ¢ per "accesso a qualungue
altro genere di dato informativo anche via cavo e satellitare

Verniciatura di opere in legno e metalio
Manutenzione ordinaria deli’impianto di riscaldamento e condizionamento
Manutenzione stracrdinaria dell”impianto di riscaldamento e condizionamento

PORTIERATO

Trattamento economico del portiere e del sostituto, compresi contributi

previdenziali e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima,

premi, ferie e indennitd varie, anche locali, come dac.c.nl. L%
Materiale per le pulizie

Indennita sostitutiva alloggio portiere previsia nel c.c.n.l. L10%
Manutenzione ordinaria della guardiola L10%
Manutenzione stracrdinaria della guardiola L

PULIZIA

Spese per 'assunzione dell’addetto

Trattamento economico dell’addetto, compresi contribwuti previdenziali
e assicurativi, accantonamento liquidazione, tredicesima, premi,

ferie e indennita varie, anche locali, come dac.cn.l.

Spese per il conferimento dell’appalio a ditta

Spese per e pulizie appaltate a ditta

Materiaie per le pulizie

Acquisto ¢ sostituzione macchinari per la pulizia

Manutenzione ordinaria det macchinari per la pulizia

Derattizzazione ¢ disinfestazione dei locali legati alla raccolta delle inimondizie
Disinfestazione di bidoni ¢ contenitori di rifiuti

Tassa rifiuti o tariffa sostitutiva

Acquisto di bidoni, trespoli € contenitori

Sacchi per la preraccolta dei rifiuti

SGOMBERD NEVE
Spese relative al servizio, compresi i materiali d’uso

LEGENDA
L = locatore

C = conduttore

"
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ALLEGATO &

REGOLAMENTO DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE

Articolo 1
(dmbito di applicazione)

II presente Regolamento disciplina, in applicazione di quanto stabilito dall’articolo 6 della
convenzione naziopale ex art. 4, comma 1, legge 9 dicembre 1998 n. 431, le procedure di
negoziazione paritetica e di conciliazione stragiudiziale attivate in relazione alle situazioni indicate
dai comuni 2,3,4,5 del citato articolo 6:

- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esccuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

- atlestazione della rispondenza del contenuto economico ¢ normativo del contratto agli Accordi di
riferimento; /
- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unita immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruitd del canone della locazione in pit ¢ in

meno, rispetio a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rincgoziazione ta le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o
cessazione dei motivi di transitorietd ¢ rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per 'avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni della proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza nelle  forme previste
dall’Organizzazione .

L’Organizzazione, valutata ['ammissibilita della richiesta, indica il negoziatore.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.




Articolo 3
(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando l'istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Regolamento e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene ['indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente e la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito,

Articolo 4
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori)

I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgerc il loro ruolo con
diligenza ¢ imparzialita con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo.

E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se
iniziata, ove ravvisino niotivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che
cosiituiscano possibile pregiudizio all’imparzialita nello svolgimento dell’incarico.

E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il ruolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi
procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per fe quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibiliti a proseguire [’adempimento dell’incarico ricevuto,
I’Organizzazione di riferimento nomina un nuovo negoziatore,

Articolo 5 %

(Obblighi di riservatezza)

La procedura di negoziazione & riservata e non € consentita la verbalizzazione di qualsiasi
dichiarazione, comunicazione € scambio di informazioni.
E’ vietalo a ncgoziatori, parti, tecnici, consulenti ¢ comunque ad ogni altro partecipante alla X

negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso ncl corso della
procedura.

E’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudizian'o o arbitrale o conciliativo relativo alla
stessa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conosaenzaf \ u
in mglonc dclla loro presenza alla procedura. , '\J
Le parti st impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a: \\f‘
qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla '\\ Y
stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuli a conoscenza in \\

ragione della procedura '\

I negoziatori ed ogni cventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal D. Igs,

n. ]96 del 2003. .\\ \
.\‘\
P
N




Articolo 6
(Awvio della procedura) f

Con il ricevimento dell’adesione da parte deila Orpanizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composia dai due negoziatori indicati, ¢ formalmente costituita.

[ negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro.di
negoziazione, comunicandola alle parti per 'accettazione. Ove si ritenga opporiuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data € una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
atla Commissione per una corretta e informata disamina della materia,

I ncgoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

;
\

Articolo 7
{Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, fe parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura,

Articolo §
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, noin~x

oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,

deflinisce la controversia quale atlo transattivo ai sensi dell’articolo 19635 del Codice Civile,

Il verbale stabilisce altresi ogni conseguente adempiniento fiscale e contrattuale a carico delle parti,

compresa la possibilitd dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare conipiuta attuazione
Al

dell*accordo. ‘ (\

0, A




